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Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung
des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses

vom 25.04.2017 im Sitzungssaal des Rathauses

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 19:12 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitz: Bernhard Sontheim, 1. Bargermeister
Schriftfihrer:  Petra Spreen

Bergfeld, Karin
Hansel, Glnter

HimmelstoR, Roger 3. Burgermeister
Klug, Eva

Maier, Anton 2. Burgermeister
Schultheily, Nandl

Schmid, Imke Ortsteilbeauftragte GH

Abwesend waren:

Die Gemeinderate waren ordnungsgemaf geladen. Beschlussfahigkeit liegt vor.



Offentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom Seite 2 von 5
25.04.2017

Tagesordnung:

1.

2.

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 21.03.2017

Bebauungsplan Nr. 47 "Garatshausen Siid", FI.Nr. 1098/19, 2. Anderung;
Billigungsbeschluss

Antrag auf Baugenehmigung; Neubau einer Stadtvilla mit Tiefgarage; Pschorrstralie 25,
FI.Nr. 235/6

Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung eines Carports mit Vordach, Uberdachter
Terrasse und eines Abstellraumes an das bestehende Einfamilienhaus; Schluchtweg 26,
FI.Nr. 52/6

Bekanntgaben / Sonstiges



Offentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom Seite 3von 5
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TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 21.03.2017

Beschluss:

Gegen die Niederschrift der offentlichen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und
Umweltausschusses vom 21.03.2017 werden keine Einwendungen vorgebracht.

Anwesend:
Fur den Beschluss:
Gegen den Beschluss:

o~

TOP 2 Bebauungsplan Nr. 47 "Garatshausen Siid", FI.Nr. 1098/19, 2. Anderung;
Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 21.03.2017 die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Garatshausen Sud“ beschlossen. Zwischenzeit-
lich liegt der Entwurf der Anderungssatzung sowie die Begriindung hierzu vor. Gegeniiber
dem Ursprungsplan haben sich lediglich textliche Veranderungen ergeben, eine neue Plan-
zeichnung ist nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss billigt den vorliegenden Entwurf zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 47 im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) und die Begrindung
hierzu. Die Verwaltung wird beauftragt, den Plan einschlieRlich Begriindung auf die Dauer
eines Monats gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Anwesend: 7
Fir den Beschluss: 7
Gegen den Beschluss: 0
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TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung; Neubau einer Stadtvilla mit Tiefgarage;
Pschorrstrae 25, FI.Nr. 235/6

Sachverhalt:

Das Grundstlck FI.Nr. 235/6 befindet sich im Bereich des Bebauungsplans Nr. 76 ,Zwischen
Pschorrstralde und Trendelstralle II%, der sich derzeit in Aufstellung befindet und fir den eine
Veranderungssperre erlassen wurde. Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiicke als
locker bebaute stark durchgriinte Bauflache und als WR (reines Wohngebiet) festgesetzt.

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat bereits in seiner Sitzung am 26.07.2016 das
gemeindliche Einvernehmen zu Neubau einer Stadtvilla mit Tiefgarage erteilt.

Das Landratsamt Starnberg hat bei der Bauantragsprifung festgestellt, dass die Grundflache
nicht wie angegeben 397 m? betragt sondern 432 m2. Dies ergibt eine GRZ von 0,1899
(zuvor 0,174). Des Weiteren sind das DG und das 1. UG Vollgeschosse.

Der Bauherr hat daraufhin die Plane Uberarbeitet, weshalb eine erneute Stellungnahme der
Gemeinde erforderlich ist.

In den neuen Planen wurden folgende Anderungen vorgenommen:

- Das 1. UG wird weiter in die Erde eingegraben, damit es sich um ein Nichtvollgeschoss
handelt.

- An der Sudseite wird der Dachlberstand Gber der Terrasse durch eine leichte Pergola
ersetzt, da die Uberdachte Terrassenflache bei der Ermittlung des Vollgeschosses
zugerechnet wird. Damit ist das DG kein Vollgeschoss

- Die Raumaufteilung im 2. UG, 1. UG und EG wurde geringfligig geandert.

Das Landratsamt Starnberg weist aus Problemfallen der jingsten Vergangenheit drauf hin,
dass auch die Terrassen zur GR mitgerechnet werden mussten. Im vorliegenden Fall kdme
man mit den Terrassen, die vor dem Gebaude liegen (ohne Grillterrasse) auf eine gesamt
GR von 551,27 m? und einer GRZ von 0,24.

Fir das Grundstick FI.Nr. 235/6 liegt bereits eine Baugenehmigung vor.
Das bereits genehmigte Gebaude hat Grundflache (ohne Terrassen) von 450 m? (GRZ 0,19)
und eine Gescholflache von 977,2 m? (GFZ 0,43).

Beschluss:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zu den
geanderten Plane auf dem Grundstiick Pschorrstrafl’e 25 FI.Nr. 235/6.

FiUr das Vorhaben wird eine Ausnahme von der Veranderungssperre erteilt.

Anwesend:
Firr den Beschluss:
Gegen den Beschluss:
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TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung eines Carports mit Vordach,
uiberdachter Terrasse und eines Abstellraumes an das bestehende
Einfamilienhaus; Schluchtweg 26, FI.Nr. 52/6

Sachverhalt:
Das Grundsttick FI.Nr. 52/6 ist im Flachennutzungsplan als WA (allgemeines Wohngebiet)
ausgewiesen. Der Bauantrag ist nach §34 BauGB zu behandeln.

Die Antragsteller planen, im westlichen Teil des Grundstlicks Schluchtweg 26 die Errichtung
eines Doppelcarports mit den Malien 6,65 m x 6,00 m und einem angrenzenden Abstellraum
(2,35 m x 4,30 m). Desweiten soll der Eingangsbereich und die bestehende Terrasse
zwischen dem Wohnhaus und dem geplanten Abstellraum tberdacht werden.

Die Uberdachung ist als begriintes Flachdach geplant mit 3% Gefalle.

Beschluss:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur
Errichtung eines Carports mit Vordach, lberdachter Terrasse und eines Abstellraumes an
das bestehende Einfamilienhaus auf dem Grundstlick FI.Nr. 52/6.

Anwesend: 7
Fur den Beschluss: 7
Gegen den Beschluss: 0

TOP 5 Bekanntgaben / Sonstiges

Gefertigt: Genehmigt:

Petra Spreen Bernhard Sontheim
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